UCHWALA NR .........
RADY GMINY BARANOWO

Z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranowo
w obrebie Baranowo, dla dzialek o nr ewid. 583/5 i 585

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2023 poz.
40), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130) w celu wykonania uchwaty Nr VI/29/2024 Rady Gminy Baranowo z
dnia 06 wrze$nia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranowo w obrgbie Baranowo dla dziatek o nr ewid. 583/5 i 585, Rada Gminy
Baranowo, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranowo, uchwalonego uchwata Nr XLVI/281/2022 Rady
Gminy Baranowo z dnia 12 maja 2022r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Baranowo w obrebie Baranowo dla
dziatek o nr ewid. 583/5 i 585, zwang dalej ,,planem”. Granice planu okreslone zostaly na rysunku planu,
zgodnie z zalgcznikiem do uchwaty Nr VI/29/2024 Rady Gminy Baranowo z dnia 06 wrzesnia 2024r. i
wyznaczajg je granice dziatek nr ewid. 583/5 i 585 obreb Baranowo.

§2.

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 4.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiag zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym i1 numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow.

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) obszar Natura 2000 PLB 140005 Dolina Omulwi i Ptodownicy znajdujacy si¢ poza obszarem
opracowania;

§ 6.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,  minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§7.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem liczbowym oraz literowym na rysunku planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych
udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy w sposob okreslony w ustaleniach
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szczegdtowych planu;

5) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace dla niego dodatkiem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglgdnienia balkonow,
loggii, werand, gankéw, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow,
parapetow, schodow, ramp oraz innych podobnych elementow architektonicznych wystajgcych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy
wejsciach do budynkows;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po wewnetrznej dlugosci
scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych; za kondygnacje uwaza si¢ roéwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i
poddasza uzytkowe;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolnostojacych, w
lokalach uzytkowych budynkoéw mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z ta zabudowa, ktorych
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne i niematerialne, w tym zwigzang z
prowadzeniem dziatalnos$ci rzemie$lniczej 1 wytworczej takiej jak: piekarnie, lodziarnie, cukiernie,
zaktady poligraficzne, z wykluczeniem dziatalnos$ci zwigzanej z wszelkg gospodarka odpadami,
spopielarniami ludzi i zwierzat, obsluga samochodow oraz betoniarni i produkcjg galanterii
betonowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub lokalem;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ charakterystycznych parametréw istniejacego obiektu
budowlanego jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugo$¢ oraz szerokos$¢;

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktoérego powstaje nowa czgsc¢
istniejacego juz obiektu budowlanego przez co zwigksza si¢ jego wysokos$¢ i powierzchnia
uzytkowa;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen uksztaltowang w sposob
zaplanowany z dopuszczeniem obiektéw malej architektury, urzadzen sportowych, ciagdw pieszych,
rowerowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi,
zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z ich przeznaczeniem,;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
10m, ztozony z gatunkow drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkow
zimozielonych, oddzielajacy optycznie teren od dziatki nr ewid. 583/4 obrgb Baranowo.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem



§8.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) PP/U — tereny produkcji przemystowej i/lub ushug;

2) IOP — tereny punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
3) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

4) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

§9.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, o ile ustalenia szczegélowe nie
stanowia inaczej, ustala si¢:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposéb dotychczasowy;

¢) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem do remontu,
przebudowy i biezacej konserwacji,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokoSci nie mniejszej niz Sm, oraz
poszerzenia istniejgcych droég wewnetrznych do szerokosci nie mniejszej niz Sm w celu
umozliwienia dostepu do droég publicznych;

e) dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje obiektow matej architektury.
2) w zakresie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych budynkow:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania materiatow oktadzin Scian zewngtrznych
takich jak: siding z tworzyw sztucznych oraz sthuczka szklana,

b) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw dla barwionych materialdéw elewacyjnych - kolor
bialy oraz jasne odcienie kolorow: szarego, bezowego i zoéltego, dla niebarwionych materiatow
elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny,

c) ustala si¢ kolorystyke dachéw dla barwionych materialbw — odcienie koloréw: czerwonego,
brazowego oraz szarosci, kolor czarny, dla niebarwionych materiatlow - ich kolor naturalny,

d) obowiazuje uzycie ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow oraz polaci dachowych w
obrgbie jednej dziatki.

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej,
zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepisow odrebnych, ustala sie:

1. Realizacja przeznaczenia teren6w w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okre$la si¢  granic
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.



2. Z zastrzezeniem przepisu ust. 3 ponizej, w przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci  dokonywanego
na wniosek podmiotéw okreslonych w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastepujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna szerokosci frontu dziatki — 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Parametry okre$lone w niniejszej uchwale, nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz na przytgczenia do dziatek sgsiednich.

§11.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

obszar Natura 2000 PLB 140005 Dolina Omulwi i Plodownicy, bedacy poza terenem opracowania,
ktorego granice biegnace po zewngtrznej granicy drog bezposrednio przylegajacych do terenu
opracowania pokazano na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych;

obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 Subniecka Warszawska,
obejmujacy caly obszar objety planem, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych;

utrzymanie 1 ochrong istniejacych uktadow zadrzewien nadwodnych i $rodpolnych, ciekow,
rowow melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenéw podmoklych dla zachowania cigglosci
korytarzy ekologicznych;

ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominujacym udzialem krajowych gatunkéw drzew i krzewow;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych 1 przemystowych do wod
powierzchniowych i do ziemi;

utrzymanie i ochrong istniejacych uktadow zadrzewien przydroznych;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

§ 12.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1)

2)

strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, pokazanego na rysunku planu i
objetego ochrong konserwatorska;

w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o ktorym mowa w pkt 1
wszelkie prace ziemne mogace mie¢ wplyw na stan zachowania stanowiska mogg by¢ prowadzone

wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki

nad zabytkami.



Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji
§ 13.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 5 uchwaly z przylegajacych ulic i
drég wewnetrznych.

§ 14.

1. Dla terenow przeznaczonych na realizacje celdw komunikacji, ustala si¢ nastgpujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Symbol odcinka drogi Szerokos$¢ poszerzenia drég Informacje, ustalenia dodatkowe
(zgodnie z rys. planu) w liniach rozgraniczajacych -

w granicach planu
(w metrach)

Drogi lokalne- KDL

IKDL 0d 0,0 do 2,4 Droga klasy lokalnej

Drogi dojazdowe - KDD

1KDD od 3,4do 5,2 Droga klasy dojazdowej

2. Tereny funkcjonalne 1KDL oraz 1KDD w granicach objetych opracowaniem planu stanowig czesci drog
publicznych bedacych poza granicami planu.

3.Dla terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania.

1)
2)
3)

3)

4)

5)
6)

realizacje¢ jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ pasow ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzgdzonej przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym
obiektow obstugi ruchu zbiorowego, parkingéw 1 sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ zmiane kategorii i klas technicznych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

4. Dla terenow przeznaczonych pod realizacje drog wewnetrznych ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania.

1)

2)
3)
4)

mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, przy uwzglgdnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
dopuszcza si¢ zmiang kategorii i1 klas technicznych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzagdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, miejsc
postojowych 1 parkingdw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.



§ 15.

1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
osobowych w nastepujacych ilosciach:

1) dla obiektow ustugowych i handlowych — minimum 1 stanowiska na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla obiektow produkcyjnych — minimum 1 stanowisko na 10 0s6b zatrudnionych w obiekcie oraz
dodatkowe stanowiska dla samochoddéw ci¢zarowych w iloSci zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

Rozdziatl 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§ 16.
W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wymdg modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) rozbudowg prowadzong na bazie istniejgcych uktadow i systemow;

3) pasy drog wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad
korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych;

4) inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ jedynie ze
wzgledow technologicznych lub technicznych;

§17.
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) objecie zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wodg, za posrednictwem wodociagu zbiorczego
z istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowej od DN 63;

2) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza si¢ wlasne systemy zaopatrzenia w wodg.

§18.
W zakresie odprowadzania $ciekoéw oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz przemystowych podczyszczonych do parametrow,
zgodnych z przepisami odrgbnymi, do istniejgcych i1 projektowanych cisnieniowych kanalizacji
sanitarnych od DN 40 oraz grawitacyjnych kanalizacji sanitarnych od DN 110;

2) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terenéw komunikacji, produkcji, uslug oraz
infrastruktury techniczne do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu w separatorach
jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja;

§ 19.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilenie poprzez indywidualne przytacza od DN 32 w oparciu o sie¢ gazowq $redniego ci$nienia;



2)

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw Sredniego i niskiego
ci$nienia.

§ 20.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)
2)
3)

zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

dopuszcza si¢ stosowanie zrodet odnawialnych, np. elektrowni stonecznych;

wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§21.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia
oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych dla ‘zaopatrzenia w energie
elektryczng terendw planowanych pod zabudowe i komunikacje;

linie kablowe $redniego i niskiego napiecia oraz linie o§wietlenia ulicznego lokalizowa¢ w miare
mozliwosci technicznych w pasach drogowych;

do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz
stosowanie zrodet odnawialnych lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 22.

W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1)
2)

3)
4)

obstluge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu  przepisow odrgbnych przy uwzglgdnieniu dopuszczalnych poziomow  pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 miejsc przebywania dla ludzi;

napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac;

dla masztow telefonii komorkowej oraz sieci szerokopasmowego internetu nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci.

§ 23.

W zakresie melioracji ustala si¢:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcych sieci rowow, ciekow wodnych i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz
ich ochrong i konserwacje;

ochron¢ systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w odleglosci
mniejszej niz Sm od goérnej krawedzi rowu;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy fragmentow rowow melioracyjnych i znajdujacych si¢ na
nich budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 24.
8



Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PP/U - teren produkcji przemyslowej i/lub
teren ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno przemystowa i/lub zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady, obiekty magazynowe, socjalne, sanitarne, biurowe, parkingi,
garaze, miejsca do parkowania, dojscia i dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zielen izolacyjna;

3) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci
lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej na calej dlugosci granicy z dziatka nr ewid. 583/4
obreb Baranowo;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 0,9,

b) powierzchnia zabudowy — do 60 %,

c) teren biologicznie czynny — min.20 %,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty.
7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 25 m z wylaczeniem budowli 1 urzadzen technicznych, ktoérych wysokosé
wynika bezposrednio z wymogow technologicznych,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,
a) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.
8) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe istniejagcej zabudowy przy zachowaniu parametréw i
wskaznikéw wymienionych w pkt 5) i 6);
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m 2 ;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenéow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggdow pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci 5 m;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4
uchwaty.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IOP - teren punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — garaze, utwardzone stanowiska postojowe, utwardzony plac
manewrowy, miejsca do parkowania, doj$cia i dojazdy, wiaty, obiekty i urzadzenia zaplecza
technicznego, obiekty magazynowe, sklady, obiekty uslugowe, socjalne, sanitarne, biurowe,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4,

b) powierzchnia zabudowy — do 60 %,



¢) teren biologicznie czynny — min. 10 %,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 uchwaty.
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

b) wysokos¢ zabudowy — do 15 m z wylaczeniem budowli i urzadzen technicznych, ktorych
wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdw technologicznych,

¢) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
c) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;

7) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przylegltych do terenéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci 5 m;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4

uchwaty.
Rozdziat 6.
Ustalenia konicowe
§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranowo.
§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Baranowo

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr ......... zdnia ............. r.
Rady Gminy Baranowo



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranowo w obrebie Baranowo dla terenu dziatki nr ewid. 1312.

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng oraz gaz.

§ 2.

Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych;

2) SposOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art.

207 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54), o ile nie stanowi

to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. 2024 poz. 266).

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023
poz. 1270).

§ 4.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej finansowane
beda na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu S$ciekéw (Dz.U. 2024 poz. 757), ze Ssrodkow wilasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢e Gminy wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen sieci wodociggowo kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet
gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Baranowo

Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr ......... Z dnia ............. r.
Rady Gminy Baranowo



Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone



